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Internet

Neue Website der HVB Expertise

420 auf einen Klick

Marktinformationen im Internet gibt es in Hülle und Fülle. Unter www.hvbexpertise.de
erwartet den User jetzt eine Innovation: die nutzerfreundliche Verknüpfung von Marktdaten
mit einem geographischen Informationssystem (GIS). 

Sie eröffnet den noch kostenlosen
Zugang zu Immobilienmarktinfor-
mationen für bundesweit mehr
als 420 Städte und Gemeinden im
w o h n w i rtschaftlichen Segment
sowie zu 18 Büromärkten der
Republik. Nach Eingabe des Städte-
sowie optional des Straßennamens
auf der Homepage erhält der Be-
sucher mit nur einem Klick für den
gewählten Standort aktuelle Wo h n-
m a r k t i n f o rmationen zu Mieten und
K a u f p reisen für bis zu fünf Objekt-
a rten in bis zu vier Lagen sowie
Z e i t reihen für weitere wichtige
Wi rtschaftsdaten (Einwohnerstand,
Arbeitslosenquote, Kaufkraftkenn-
z i ffer und Baufert i g s t e l l u n g e n ) .
P rofessionelle Nutzer dürften zudem
die wichtigsten Büro m a r k t i n f o rm a-
tionen für 18 deutsche Städte inte-
re s s i e ren, wie Nettokaltmieten für
bis zu vier Lagen, Flächenbestand,
Neubautätigkeit, Ve rm i e t u n g s l e i s -
tung, Leerstand, S V P- beziehungs-
weise Bürobeschäftigte sowie die
Arbeitslosenquote.                      

Das eingebundene Geoinform a t i-
onssystem S I C A D e r l e i c h t e rt diese
I n f o rmationssuche, indem es den
S t a n d o rt oder die Lagequalität in
digitaler Kart e n f o rm darstellt. In
d e rzeit rund 9000 Datensätzen, die

die Marktforscher und Gutachter
der Expertise mit Hilfe der immobi-
l i e n w i rtschaftlichen Expert e n s y s t e-
me MoriX (siehe Artikel auf Seite
38–41) und ExpertiX generiere n ,
sind die wesentlichen Stru k t u rd a t e n
der wichtigsten deutschen Immobili-
enmärkte zusammengefasst. D i e
neue Inform a t i o n s p l a t t f o rm unter-
scheidet zum aktuellen Stand 3.200
Immobilienlagen, die das Wo h n u m-
feld von 32 Millionen Einwohnern

beziehungsweise 39 Prozent der
deutschen Bevölkerung beinhalten.
Über 1,3 Millionen Straßenabschnit-
te können über das G I S d i rekt ange-
s t e u e rt werden. Im Büro b e re i c h
kann mit Hilfe des G I S die Lage von
150 einzelnen Standorten in Augen-
schein genommen werd e n .

»Unser Online-Inform a t i o n s a n g e-
bot zu den Immobilienmärkten ist in
dieser Form in Deutschland völlig
n e u a rtig. Potenzielle Käufer oder
Mieter finden ein reichhaltiges In-
f o rmationsangebot und können sich
so schnell einen ersten Marktüber-
blick verschaffen«, erklärt Raymond
Trotz, Chefgutachter der HVB G ro u p .
»Zudem haben wir eine Plattform
g e s c h a ffen, die uns dank ihrer Nut-
z e rf reundlichkeit mittelfristig E-
C o m m e rce-Lösungen, also den Ve r-
kauf von hochwertigen Immobilien-
m a r k t - I n f o rmationen, erlaubt.«

B e reits seit November 2002 steu-
e rt die HVB Expertise ihre Marktbe-
richte bei G E N I O S Wi rt s c h a f t s d a t e n-
banken (Ve r l a g s g ruppe Handels-
blatt) zu einer kostenpflichtigen Da-
tenbank für Immobilienmarktinfor-
mationen bei.

250 MARKTBERICHTE
IM SER V I C E C E N T E R

Hier stehen dem Besucher der We b-
site ein P D F Download-Center mit
rund 250 Marktberichten und den
ib A rtikeln, ein Bestell-Center für
kostenlose Marktübersichten bezie-
hungsweise kostenpflichtige Analy-
sen, ein Newsletter-Angebot, das
d e rzeit von mehr als 3.100 Abonnen-
ten genutzt wird, sowie Feedback-
und Kontaktinstrumente zur Ve rf ü-
gung. Es werden die Kern k o m p e t e n-
zen der Immobilienberatungsgesell-
schaft der HVB Group – Bewert u n g ,
M a r k t re s e a rch, Investmentanalyse
sowie Bau-Projektbegleitung – an-
hand von Beispielen illustriert. Es
w e rden rund 200 Spezialisten und
i h re Expertensysteme vorg e s t e l l t .

Schon in der Ve rg a n g e n h e i t
w u rde das seit 1999 existente
Webangebot www. hvbexpert i s e . d e
intensiv genutzt: Allein im Jahr 2002
riefen mehr als 114.000 Besucher
die Site auf und luden sich die
Marktberichte rund 136.000 Mal
h e ru n t e r. D u rch die Einbeziehung
von Metropolen, Großstädten und
Gemeinden in ganz Deutschland er-
möglicht der neue Expert i s e - A u f t r i t t
der HVB Expertise einen Gesamt-
überblick auf einheitlicher Daten-
basis, der die aktuelle Situation und
die Trends auf den regionalen Te i l-
märkten vergleichbar macht und so
ü b e rregionale Tr a n s p a renz schaff t .

Über die Vi s u a l i s i e rung anhand
von Karten verschiedener Maßstäbe
und die Navigation entlang von
Straßen wird der geographische
Bezug im Sinne der Lage – einem
entscheidenden We rt p a r a m e t e r
jeder Immobilie – optimal verm i t t e l t .
Da die Suche von Wohnlagen über
die Eingabe der Kommune/Straße
e rfolgt, wird der Standort tre ff s i c h e r
e rreicht und im Kart e n a u s s c h n i t t
d a rgestellt, wobei die Straße zusätz-
lich optisch herv o rgehoben wird.   

Bei den 18 Büromärkten erf o l g t
die Auswahl der einzelnen Büro -
s t a n d o rte über eine Legende neben
der Karte. Die automatisierte Ein-
spielung des jeweils aktuellsten
Standes von Marktdaten, Statistiken
und den jeweils aktuellen Marktbe-
richten und Pre s s e i n f o rm a t i o n e n
e rmöglicht die Nutzung der bestver-
f ü g b a ren Inform a t i o n e n .

E IN SCHRITT ZU MEHR
M A R K T T R A N S PA R E N Z
Die Multimedia-Agentur Phase 4
Communications GmbH sowie der
Anbieter für Geoinform a t i o n s s y s t e-
me, die S I C A D Geomatics GmbH,
haben den Internetauftritt der HVB
E x p e rtise neu entwickelt, pro g r a m-
m i e rt und umgesetzt und das geo-
graphische Informationssystem (G I S)
in das Gesamtsystem integriert .
Zusammen mit dem vierköpfigen
E x p e rt i s e - P rojektteam arbeiteten in
der »heißen Phase« rund 15 Spezia-
listen an dem neuen Auftritt.          

Die Münchner Agentur Phase 4
hatte ihre Immobilienkompetenz
unter der Leitung von Thilo Stumpf
in zahlreichen Intern e t - P ro j e k t e n
entlang der We rt s c h ö p f u n g s k e t t e
P l a n u n g - R e a l i s i e ru n g - Ve rm a r k t u n g -
Ve rwaltung bereits bewiesen. So be-
t reut sie seit 1999 zum Beispiel die
B u s i n e s s - t o - B u s i n e s s - P l a t t f o rm
der zur HVB Group gehöre n d e n
Münchener »Fünf Höfe« (siehe auch
Seite 44–45), die derzeit um eine
B u s i n e s s - t o - C o n s u m e r- P l a t t f o rm er-
w e i t e rt wird: www. f u e n f h o e f e . d e .

In der jüngeren Ve rg a n g e n h e i t
relaunchte Phase 4 die Websites des
B a u k o n z e rns Walter Bau-A G v e re i-
nigt mit D Y W I D A G ( w w w. w a l t e r-
bau.de), beziehungsweise des Immo-
bilienhändlers Dr. Lübke Immobilien
( w w w. d r-luebke.com). Geschäfts-
f ü h rer Peter Wolf hebt in puncto  

E x p e rtise-Auftritt insbesondere die
N u t z e rf reundlichkeit hervor: »Be-
s o n d e res Augenmerk wurde auf den
konzeptionellen Ansatz der interak-
tiven Suche von Immobilienmarkt-
daten in Verbindung mit einem
G I S sowie die einfache Navigation,
mit maximal drei Klicks zu der ge-
wünschten Marktinformation zu ge-
langen, gelegt.«                                

Der zweite Realisieru n g s p a rt n e r,
S I C D A G Geomatics GmbH, gehört
weltweit zu den führenden Anbie-
t e rn von Geoinform a t i o n s s y s t e m e n .
Das Produkt wird vor allem bei
g roßen Infrastru k t u r p rojekten von
Ve rm e s s u n g s v e rwaltungen, Kommu-
nen, Ve r s o rg u n g s u n t e rn e h m e n ,
Stadtwerken und Immobiliengesell-
schaften eingesetzt. »Ich bin davon
ü b e rzeugt, dass die HVB Expert i s e
mit ihrem neuartigen Intern e t - A u f-
tritt einen wesentlichen Beitrag zur
Tr a n s p a renz von regionalen Immo-
bilienmärkten in Deutschland ge-
leistet hat«, so die Einschätzung von
D r. Holger Schade, S I C A D- G e s c h ä f t s-
f ü h re r. »Die Ve r a n t w o rtlichen haben
die G I S- Technologie konsequent ein-
gebunden und bieten dem Nutzer
so den Schlüssel für die räumliche
O r i e n t i e rung, Suche und Bewert u n g
von Immobilienmärkten«, erläutert
Schade. We i t e re Inform a t i o n e n :
w w w.phase4.de; www. s i c a d . d e

Michael Ahrens, Expertise-Projektleiter:
»Kein Kinderspiel, Marktdaten mit
G I S ins Netz zu bringen.«                                

Internet


